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Procès-Verbal de l’Assemblée Générale Ordinaire


1. Validité de l’assemblée générale
La séance est ouverte à.
Le quorum requis par la loi (Art. 577-6 C.C.) est bien atteint. Plus de la moitié des copropriétaires sont présents ou représentés et ils réunissent au moins 50 % des quotes-parts de copropriété.
6 propriétaires sont présents ou représentés
1000 quotités sont présentes ou représentées

L’assemblée peut dès lors valablement délibérer sur les points qui figurent à l’ordre du jour. 

2. Election du président et du secrétaire de l’assemblée générale – majorité absolue
L’assemblée générale décide, à l’unanimité des voix présentes ou représentées, d’établir le bureau comme suit :
- Président d’Assemblée : Madame SOLDAI
- Secrétaire d’Assemblée : le syndic de l’immeuble.

3. Rapport du Syndic sur l’exercice écoulé 2022-2023
Le syndic présente son rapport et répond aux questions de l’assemblée

4. Période d’AG – majorité absolue
L’assemblée générale décide, à l’unanimité, de fixer la période d’assemblée générale du 1/10 au 15/10 de chaque année, de préférence un mardi.

5. Comptabilité : 
a. Rapport du Commissaire aux Comptes sur l’exercice 2022 
Le rapport du commissaire aux comptes conclut que la comptabilité est bien tenue et que les comptes peuvent être approuvés.

b. Approbation de la répartition des charges et du bilan 2022, décharge au Syndic - majorité absolue 
L’assemblée générale approuve, à la majorité requise, les comptes 2022-2023 et le bilan et donne décharge au syndic pour la comptabilité. 

c. Etat des arriérés de charges
Le syndic expose que le solde débiteur est de 6.237,33€ au 10/10/2022.
Le syndic recherche des pénalités prévues pour non-paiement et doit les appliquer. 



6. Procédures judiciaires en cours 
a. Etat de la situation procédure MORTELMANS – Décision quant à la signification du jugement – majorité absolue
L’assemblée générale décide, à l’unanimité des voix présentes ou représentées, hormis M. MORTELMANS ne pouvant participer au vote, de demander à l’avocat de la copropriété, Me SPEIDEL, de signifier le jugement à partir du 1er novembre 2023 sauf accord de M. MORTELMANS-DECKERS de se désister de son appel et d’exécuter volontairement le jugement délivré par le tribunal de 1ère instance.

7. Etat des sinistres en cours
a. Sinistres MORTELMANS : 2 sinistres n’ont pas été couverts par l’assurance. Un premier devis pour un montant total de 3.179,88€ (1.747,24€ - fissure et 1.432,64€ - humidité ascensionnelle). 
Les devis actualisés de la société CD TRAVAUX ont été envoyés aux copropriétaires : fissure 1.742,64€ et humidité ascensionnelle 1.369,52€

L’assurance n’a pas indemnisé les deux sinistres sous rubrique et les copropriétaires présents, mis à part M. MORTELMANS, ne valident pas les deux devis présentés et ne sont pas d’accord pour leur prise en charge.

8. Décharges et quitus - majorité absolue
a. Décharge et quitus au Commissaire aux comptes
L’assemblée générale décharge, à l’unanimité, et donne quitus au commissaire aux comptes à l’unanimité des voix présentes ou représentées.
 
b. Décharge et quitus au syndic pour sa gestion 
L’assemblée générale décharge et donne quitus au syndic à la majorité requise pour sa gestion.
M.MORTELMANS s’abstient.

9. Elections - majorité absolue 
a. Election des membres du Conseil de Copropriété - majorité absolue 
L’assemblée générale décide, à l’unanimité des voix présentes ou représentées, de ne pas constituer de conseil de copropriété. Ce point est donc sans objet.

b. Election du Commissaire ou du Collège de Commissaires aux Compte
L’assemblée générale décide, à l’unanimité des voix présentes ou représentées, d’élire Monsieur DECASTIAU comme commissaires aux comptes.

10. Points inscrits à la demande des copropriétaires
Madame VANDEVELDE
a. Entérinement des décisions prises lors d’une réunion des copropriétaires du 15 mai 2023 et concernant le parking au sein de la copropriété :
· Plus d’utilisation des places visiteurs par les non-visiteurs ;
· Les places visiteurs sont pour tous les visiteurs ;
· Aurélie : utilisation de toutes les places A. Soldai/Egide ;
· Accessibilité d’une place chez Jean à l’arrière :
· Il y a déjà un panneau visiteur à ajouter (panneau stocké à la copropriété) ;
· Jean-Marie a marqué son accord pour échanger sa place à l’avant contre la place visiteur à l’arrière. Dès lors, le panneau de Jean-Marie sera déplacé à l’arrière et le panneau visiteur sera placé à l’avant ; lorsque la place arrière sera matérialisée, il sera demandé à M. MORTELMANS de confirmer son intérêt pour une utilisation de la place matérialisée en lieu et place de la n°10
· Contact Mr Harte pour organiser le placement du plot à l’arrière et de la plaque de Jean-Marie, placement du panneau visiteur à l’avant ;
· Le mesurage et le décalage des places sont nécessaires (plots en bétons) afin que la place arrière soit accessible – à voir avec Jean et Jean Marie ;
· Les plots de bétons doivent être déplacés ;
· Placement du plot et échange des panneaux à charge des professionnels de la copropriété.
· Cabinet médical : le cabinet médical s’organise pour le parking des prestataires de soins et des visiteurs afin de ne pas solliciter toutes les places visiteurs ;
· Ajout de deux places visiteurs dans les graviers – majorité des 2/3
Ce point est sans objet
· Jean-Marie : plus de parking en double file à l’arrière, plus de parking sur les places visiteurs du côté gauche (sauf pas les visiteurs).
L’assemblée générale valide l’entérinement proposé à la majorité requise. M.MORTELMANS vote contre
b. Peinture du hall d’entrée – majorité 2/3
Le syndic demande un devis via la conciergerie et les travaux seront pris en charge par la copropriété. L’assemblée générale valide, à l’unanimité, la proposition.
c. Elagage arbres à l’arrière du bâtiment – majorité 2/3
L’assemblée générale valide, à l’unanimité, l’intervention du jardinier pour donner avis et remettre devis éventuel pour abattage et élagage.
Le saule doit être replanté (mort par manque d’eau), la souche enlevée et mise d’une bâche (style tennis) pour le protéger. Ceci devrait être planifié avant début janvier 2024.
L’assemblée générale demande, à l’unanimité, également au jardinier d’établir un devis pour réparation des ornières à l’entrée et mise de graviers sur tout le parking

11. Travaux et financements – majorité des 2/3 
a. Dossier terrasses : point de la situation
Les travaux des terrasses de Mme SLEYPENN, CODOMICA et Mme THIRY ont été réalisés par la société VANDERELST en juin 2023
M.MORTELMANS signale que les gargouilles ne sont pas suffisamment diamétrées.
Le syndic précise que l’entrepreneur a envoyé un mail qui a été envoyé à tous les copropriétaires en juin 2023.
L’assemblée générale demande que le syndic soumette un devis pour la mise en lasure/peinture des contour des fenêtres (la photo sera jointe au présent PV). 

12. Fonds de roulement et Fonds de réserve – majorité absolue –
a. Rapport d’évaluation des contrats de fournitures régulières
Electricité : TOTAL 
Eau : INBW
Mazout : COMFORT ENERGY
Jardin : MATHIEU
Adoucisseur : DURLEM
Assurance : BALOISE (incendie)/ARAG (PJ)
Assurance : La Baloise a mis fin au contrat au 1/11/2023. Les différentes propositions ont été envoyées avec la convocation.
L’assemblée générale valide, à l’unanimité, la proposition d’ETHIAS et mandate le syndic pour la signature du contrat.

b. Présentation et validation des dépenses courantes (le budget est annexé à la présente convocation)
Le budget présenté est de 24.595,00€.
L’assemblée générale valide, à l’unanimité, le budget présenté.

c. Fonds de roulement
A la date du 30-06-23, le fonds de roulement s’élevait à 7.879,67€.
L’assemblée est invitée à voter pour le maintien du fonds de roulement à son niveau actuel. 

L’assemblée générale valide, à l’unanimité, le maintien du fonds de roulement. 

d. Fonds de réserve – sauf dérogation majorité 4/5 – 
A cette même date, Le fonds de réserve s’élève à 10.780,47€.
La loi précise que la contribution annuelle au fonds de réserve doit être de minimum 5% des dépenses courantes de l’année précédente soit 1.100,00€ (5% de 21.926,73€)

L’assemblée générale valide, à l’unanimité, le montant de 1.100,00€ qui sera appelé en 1 fois le 1/11/2023.

13. Mandats – majorité absolue 
a. Inscription contrat cadres – mandat au syndic 
L’assemblée générale décide, à l’unanimité des voix présentes ou représentées, de valider ce point et de faire la proposition aux copropriétaires avant décision.

b. Changement de fournisseur régulier – mandat au Conseil de Copropriété 
L’assemblée générale décide, à l’unanimité des voix présentes ou représentées, de mandater le syndic si un changement devait être opéré et de faire la proposition aux copropriétaires avant décision.

14. Election du Syndic – majorité absolue 
L’assemblée générale décide, à l’unanimité des voix présentes ou représentées, de mandater le président pour signer le contrat et de nommer comme Syndic jusqu’à la prochaine AG, la SPRL Couet & Associés, Drève Richelle, 161N-bte 68, tél 02 354 45 23, BE 0898.261.372, dont le représentant légal est Vincent Couet. 
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